Zmluva o ndajme nebytovych priestorov ¢. 01/2021
(v d'alSom texte len zmluva)

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Gzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorich
dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Gymnazium Jozefa Lettricha
Sidlo: J. Lettricha 2, 036 01 Martin
Stat. organ: PaedDr. Eva Kukova, riaditelka
ICO: 00626261

DIC: 2021487072

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo G¢tu: SK57 8180 0000 0070 0048 3526

Zriadovatel a vlastnik majetku:  Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

(dalej len prenajimatel’)

a

Najomea: SMS Lienka

Sidlo: J. Lettricha 2, 036 01 Martin
Stat. organ/zastup.: Ing. Peter Grendar

ICO: 42058996

DIC: 2022433655

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s.
Cislo Giétu: SK16 11110000 0010 0954 4009

(dalej len najomea)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,.ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sip. ¢.4827 —
budovy Gymnazia Jozefa Lettricha, ul. J. Lettricha 2, Martin postavenej na pozemku parc. KN &.
1911/44, nachadzajicej sa v katastralnom uzemi Martin, zapisana na liste vlastnictva ¢.6673 , ktory je
vedeny Katastralnym Gradom Martin, odborom katastra Martin.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto ¢linku apodla Zisad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so sthlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Clanok IL.
Predmet niajmu

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do néjmu nebytoveé priestory nachadzajice sa v objekte uvedenom v

Clanku 1. odsek 1 te_]to zmluvy a to priestor — tri triedy. socialne zariadenia, chodby s prislusenstvom
o vymere 374,74 m* (dalej v texte zmluvy len .-predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor* ).
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Clénok III.
Uéel ndjmu

Naijomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat za Gcelom prevadzkovania predskolskej vychovy deti
a veci s tym stivisiace.

Clinok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to od 01.07.2021 do 30.06.2022.

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany sii povinné ku diu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu ndgjmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nidjomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat' a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradif prenajimatelovi vsetky naklady na
uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom ho néjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clinok VI
Ndjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné 240,50 €/mesaéne (slovom: dvestostyridsar’ 50/100 €).

2. Najomea je povinny platit’ najomne vo vyske 240,50 € mesaéne vzdy do 20-teho diia v mesiaci, za
ktory sa ndjom plati. Zmluyné strany sa dohodli, ze najomné najomca uhradi bezhotovostnym
prevodom na (et prenajimatel’a &islo SK79 8180 0000 0070 0048 3518 vedeny v Statnej
pokladnici, variabilny symbol 012021, konStantny symbol 0308.

3. Vo vyske najomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

4. V pripade, ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernu ¢ast z roéného najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

S. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit
zdovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro&ného vyhlasenia Statistického
aradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu o zvySeni ndjomného. Zvysené
najomné je zavdzné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného
0znamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednorazovo zvysit nijomné moze prenajimatel’
najskoér od 01.01.2022.

t Clénok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nidjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi Ghradu za sluzby spojené
s najmom vo vySke 471,52 € mesacne a to za:
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a) dodavku elektrickej energie 127,80 €
b) vodné a stocné ) 51,49 €
¢) ustredné kiirenie a TUV 29223 €

. Zmluvne strany sa dohodli, Ze Ghradu za sluzby spojené s najmom, t.j. Ghradu energii podl'a odseku 1

najomca uhradi bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatel’a ¢islo SK57 8180 0000 0070 0048
3526 vedeny v Statnej pokladnici, a.s., variabilny symbol 012021, konStantny symbol 0308 do 20-
teho dia v mesiaci, za ktory sa plati.

Elektricka energiu bude najomca uhradzat’ zalohovo mesagne 127,80 € s roénym vyGétovanim podla
stavu elektromeru.

Zmluvné strany sa dohodli. ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit alebo znizit
platby za sluzby spojené s nagjmom, ak déjde k cenovym tpravam tychto predpisov, pricom Gpravu
vykona dodatkom, ktory doru¢i ndgjomcovi.

Clianok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze si najomca nesplni povinnost’ riadne a v&as zaplatit' najomné alebo hradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 0.08% z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatel'a na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméahat’ bez
ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi
povinnost platit’ irok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia
podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni inak.

. V pripade, Ze prenajimatel’ nespristupni ndjomcovi prenajimané priestory v zmysle pravidiel

definovanych touto zmluvou, je ndjomca opravneny neuhradit” poplatky za prenajom a poskytované
sluzby za obdobie, v ktorom doslo k nespristupneniu prenajatych priestorov.

Ak ndjomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny
zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR ¢.21/2013 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky,
ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ustanovenia § 2 nariadenia Vlady SR
¢.21/2013 Z. z.. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Clinok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost' odovzdat' predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku II. v stave spdsobilom na uZzivanie na
dojednany ucel,

b) pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, &i nadjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviiznymi pravnymi
predpismi a za tymto ¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

. Na strane ndjomcu:

a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou,
b) povinnost platit' prenajimatelovi dohodnuté najomné a Ghradu za sluzby spojené s najmom riadne
a vcas v termine splatnosti,

3/5



3.

¢) povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost™ zabezpecit' na vlastné niklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najmi udrziavat
¢istotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek Gpravy a opravy predmetu najmu —
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’; potrebu oprév, ktoré
su v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne,
v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost' zabezpetovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne zéviznych
pravnych predpisov na tiseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu,
najmi vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu Gdajov tykajicich
sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

h) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informagnych a reklamnych tabal’ na
objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

i) povinnost’ informovat’ prenajimatela o pripadnej pritomnosti d’alsich osob v objekte Gymnazia
Jozefa Lettricha, Martin.

Néjomca ma pravo pouzivat' spolocné priestory, najmé socidlne zariadenia prenajimatel'a s tym, ze
Jje povinny udrziavat' ich Cistotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich k objektu
(Cistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu) a to na vlastné naklady.

Nédjomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela. Najomca méze pozadovat’ thradu nakladov

spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny sthlas
a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho Cast do podnajmu alebo
vypozitky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spésobom zafaZitf, bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu ngjmu najomcom.

Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho bez
vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skonc¢enie najmu

. Najom kongi uplynutim doby ndjmu, na ktora bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na ziklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

. Prenajimatel’ m6Zze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods.2 zikona ¢.116/19907Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Nédjomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len zddvodov
uvedenych v §9 ods.3 zikona ¢.116/1990Zb. onajme apodniajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak nijomca bude uZivat' predmet najmu
vrozpore s dohodnutym ucelom. kedy je vypovedna doba jednomesacna a zaGina plynat prvym
diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit' od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktortikol'vek povinnost' podla
tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim najomného alebo Ghrady za sluzby spojené
s nagjmom viac ako | mesiac. Odstiipenie od zmluvy je G¢inné jeho dorugenim najomcovi.
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Clinok XI.
Zivereéné ustanovenia

. Zmluvné strany m6zu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a Cl. VI bod 5 a CI. VIL bod 3 tejto zmluvy.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusSnymi ustanoveniami ziakona
€. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a acelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomeca.
prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

. Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami za suéasne splnenej podmienky
udelenia sithlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobida G&innost prvym
diiom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, 7e pred tymto dinom bude zmluva
zverejnena na webovom sidle prenajimatela.

. Zmluvné strany prehlasuji. ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu
ju podpisuju.

V Martine 30.06.2021

Najomea: Prenajimatel”:

PaedDr. Eva Kukova
riaditel’ka skoly
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